Org. nr 769602-7882

ARSREDOVISNING FOR BRF KAPLANEN 1

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostastdsrittsforeningen Kaplanen 1, med site i Botkyrka, far hdrmed avge arsredovisning
for ar 2021. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor.

Styrelseledamdoter och revisorer
Styrelsen och revisorer har efter ordinarie foreningsstimma 2021-05-10 och paféljande styrelse-

konstituering foljande sammansittning.
P4 grund av radande pandemi holls 2021 ars stdimma genom postrdstning utan fysisk ndrvaro.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

Bengt Rinda ordf6rande
Birgitta Karlsson vice ordfoérande
Katarina Klingstrom sekreterare
Ulla-Britt Magnusson kassor

Rune Stromgren ledamot

Lena Jaconelli suppleant
Torsten Lindstrom suppleant

Revisorer och revisorssuppleanter

Hakan Werell (aukt rev) ordinarie
Kirsti Mékinen ordinarie
Gertrud Karlsson suppleant
Valberedning

Lisa Migdal sammankallade

Anita Lindstrom
Anna Arvidsson

Foreningens fastigheter och medlemmar

Foreningen #ger fastigheterna Kaplanen 13 och Kaplanen 14, med totalt 62 ldgenheter.
Den totala ligenhetsytan uppgar till 4.006 kvadratmeter (m2).

Till fastigheterna hor sdllskapsrum och géstrum.

Fastigheterna blev fardigstdllda under 1994 resp. 1995.

Foreningens samtliga bostadsritter var vid drets utgéng upplétna.

Foreningen hade 79 medlemmar vid &rets borjan. Under aret har 16 medlemmar lamnat foreningen medan
11 medlemmar har tillkommit. Per 2021-12-31 hade foreningen 76 medlemmar.

Under 2021 har nio ldgenheter bytt dgare. N
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017

Rérelseintékter 2931985 2908 093 2 875964 2851464 2 806 766

Resultat 269 676 -131 344 280 567 -362 620 296 466

Soliditet 37% 36% 36% 35% 36%

Arsavgift / m2 ligenhetsyta 697 687 678 672 660

Lén / m2 lagenhetsyta 6 644 6 819 6993 7126 7117

Réntekostnad / m2 ldgenhetsyta 65 72 81 98 99

Virmekostnad / m2 ligenhetsyta 132 113 112 115 114
Totalt

Taxeringsvirden taxeringsvirde Byggnadsviirde

Fastigheterna dr samtaxerade 57 800 000 44 600 000

Forsikring

Foreningens byggnader dr fullviardeforsidkrade genom Bostadsritterna, Soderberg & Partner / Protector
forsdakring. Hemforsdkring bekostas av bostadsrittsinnehavarna medan bostadsrittstilldgget ingar i
foreningens forsdkring.

Framtida underhall

Var egna arliga besiktning tillsammans med underhallsplanen visar att underhallsbehovet ar litet.
Tre takfonster skall bytas ut pa grund av lackage.

A-2 lan
D4 husen var nya och lagenheterna saldes kunde man vélja mellan tre nivaer av insatser. Fér de som inte
valde hogsta insatsen fick bostadsrittsféreningen ta upp ett lan, A-2-lanet, som da uppgick till 3.367.000

kronor.

Efter amortering och inlésen uppgick kvarstaende belopp till 992.138 kronor den 31 december 2021.
Amorteringen uppgar till 2% av ursprungligt belopp och lanet kommer dérmed att vara slutbetalt ar 2045.
Foreningsfragor

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har ansvarsforsékring hos Bostadsritterna / Soderberg & Partners forsékring.

Foreningen har under 2021 ej haft nagra anstillda.

Arvode har under aret utgatt till styrelsen med 1 1/2 prisbasbelopp, 71.400 kronor.

Foreningen har en egen hemsida pé internet med adress: www.kaplanen-1.bostadsratterna.se
och e-postadress: kaplanenltumba@gmail.com
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten.

Samtliga garageportar r utbytta och i samband med det &ndrades 4 garage till carport.

Den arliga 6versynen av ldgenheterna har genomforts med ett fatal anmérkningar

pa ldckande avstingningskranar som har dtgirdats av Wase VVS.

Anticimex har utfort en kontroll av samtliga vatutrymmen. Kontrollen ingér i var forsékring.
Fyra lagenheter har anmérkning som skall atgérdas.

Brandsyn har utférts av Sédertrns Brandtjénst.

Foreningen har avslutat samarbetet med Axlés och ingétt ett nytt avtal med Botkyrka Las.

Ovriga foreningsfragor
Under &ret har inom foreningen funnits f6ljande funktioner.

HUSVARDARNA Lena Jaconelli och Ingegerd Grass har skott bokning av séllskapsrum resp.
gistrum samt tillsyn av allmédnna utrymmen pé ett fortraffligt sitt.

Medlemsaktiviteter

TRIVSELGRUPPEN, med Lisa Migdal som sammankallande, har under aret arrangerat ett antal aktiviteter
for att halla humoret uppe. Coronapandemin har péverket aktiviteterna och de har genomftrts
utomhus med avstand.

ARBETSGRUPPEN, har lagt ned ett beundransvért jobb med skotsel av grésytor och planteringar.
Gruppen har ocksa skott det 16pande underhallet av fastigheterna pa ett kostnadseffektivt sétt.

BOULESALLSKAPET, med Torbjérn Karlsson som ordférande har ett antal entusiastiska medlemmar.
Coronapandemin har begrinsat aktiviteten och endast ett fatal matcher har forekommit under aret.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for Fritt eget
insatser yttre underhall kapital

Belopp vid érets ingéng 7725 882 1520 520 6 639 245
Auvs. till fond for yttre underhall 63 825 -63 825
Resultatdisposition -662 641 662 641
Arets resultat - - 269 676
Belopp vid arets utgéng 7 725 882 921 704 7507 737

Stadgeenlig avsittning till yttre underhallsfonden gors med ett belopp som motsvarar 15 kronor per
kvadratmeter ldgenhetsyta.
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 269 676
balanserat resultat fran foregdende ar 7301 886
avgér, stadgeenlig avsittning till fonden for yttre underhall -63 825
Totalt 7507 737

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
overféres i ny rakning 7507 737

Totalt 7507 737

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning med
dartill horande tilldggsupplysningar och noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Arsavgifter och hyresintikter, not 1
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhall, not 2

Ovriga externa kostnader, not 3

Personalkostnader, not 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar, not 5 och 6

Summa rérelskostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
2931985 2885312
171311 22 781
3103 296 2908 093
-1 803 849 -2 025 897
-92 040 -79 034
-109 384 -81 833
-568 847 -568 847
-2 574 120 -2 755611
529 176 152 482
2611 3257
=262 111 -287 083
-259 500 -283 826
269 676

-131 344
Wl
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark, not 5

Maskiner och andra tekniska anldggningar, not 6

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Igortfristiga fordringar
Ovriga fordringar, not 9

Forutbetalda kostnader, not 7
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank, not 8

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 6

Org. nr 769602-7882

2021-12-31 2020-12-31
41892 156 42 440 956
80 191 100 238
41972 347 42 541 194
2800 2800
41975 147 42 543 994
30 30
69 387 75182
69 417 75212
1188 827 998 740
1258244 1073952
43233 391 43 617 946 L_/
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BALANSRAKNING FORTS.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut, not 11

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut, not 11

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter, not 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31 2020-12-31
7725 882 7725 882
921704 1520 520

8 647 586 9246 402
7238 061 6 770 589
269 676 -131 344
7507737 6639 245
16 155323 15 885 647
19 779 901 18 441 820
6 836919 8 875 000
158 871 127229
8288 7143
9569 --

284 520 281107
7298 167 9290479
43 233 391 43 617 946
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 - Arsavgifter

Arsavgifter
Parkering

Summa

Not 2 - Drift och underhall

Vattenavgifter
Viarmeavgifter
Elavgifter
Renhallning

Stiadning

Snordjning

Kabel-TV

Hissar

Lopande underhall
Fastighetsforsékringar
Tridgardsskotsel
Sjalvforvaltning
Fastighetsavgift
Garageportar

Diverse driftskostnader

Summa

Not 3 - Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Administration
Trivselkostnader
Foéreningsavgifter
Diverse dvriga kostnader

Summa

2021-01-01
-2021-12-31

2792 520
139465

2931 985

2021-01-01
-2021-12-31

71320
528 584
94370
112 198
69 754
56 625
132 996
15618
114 221
97 544
108 530
16 000
90 458
276 256
19 375

1 803 849

2021-01-01
-2021-12-31

41 875
14 438
8 852
12 071
6220
8584

92 040
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2020-01-01
-2020-12-31

2752111
133 201

2 885 312

2020-01-01
-2020-12-31

79 368
451 051
90 358
101 624
69 064
53 625
133 670
663 754
77 145
89 023
98 147
15000
88 598

15470

2 025 897

2020-01-01
-2020-12-31

42 500
15750
12371

6 090
2323

79 034
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Not 4 - Personalkostnader

Org. nr 769602-7882

Utbetalning av stryrelsearvoden sker normalt i samband med att uppdraget fullgjorts, i maj.

Arvoden till styrelse och valberedning
Sociala avgifter

Summa

Not 5 - Byggnader och mark

2021-12-31

99 252
10 132

109 384

2020-12-31

74 252
7581

81 833

Fastigheterna Kaplanen 13 och Kaplanen 14. Avskrivning sker planenligt pa 100 ar (1% per ar).

Av anskaffningsvirdet och av det bokforda vérdet avser 1.550.000 kronor mark

Byggnad och mark
Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ack. avskrivningar

Bokfort virde

Not 6 - Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Avskrivning sker planenligt p& 10 &r (10% per éar).

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Bokfort virde

Sida 9

2021-12-31

56 429 924

56 429 924

13 988 968
548 800

14 537 768

41 892 156

2021-12-31

200 475

200 475

100 237
20047

120 284

80 191

2020-12-31

56 429 924

56 429 924

13 440 168
548 800

13 988 968

42 440 956

2020-12-31

200 475

200 475

80 190
20 047
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Not 7 - Forutbetalda kostnader
Fastighetsforsékring
Kabel TV

Larm

Summa

Not 8 - Kassa och bank

Plusgirot
SBAB

Summa

Not 9 - Ovriga fordringar
Ovriga fordringar

Summa

Not 10 - Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen rénta
Forskottsbetalda avgifter

Upplupen boksluts- och revisionsarvode

Summa

Not 11 - Ovriga skulder till kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Totalt

Lanebelopp Réntesats per

2021-12-31

4200 000
8 875 000
10904 901

2636919

26 616 820

2021-12-31
1,40%
0,69%
0,93%
0,60%

2021-12-31
24 404
33290
11 693

69 387

2021-12-31

199 032
989 795

1188 827

2021-12-31
30

30

2021-12-31

21416
248 104
15000

284 520

Bundet

tll
2022-05-16
2024-06-19
2023-05-22
2022-06-15

Org. nr 769602-7882

2020-12-31
30358

33070
11754

75182

2020-12-31

161 556
837 184

998 740

2020-12-31
30

30

2020-12-31

22 588
243 519
15 000

281 107

Amortering

300 000

Fritt
200 000
200 000

Av beloppet utgdr 19.7791.901 kronor léngfristig skuld medan 6.839.919 ér kortfristig.

Under ar 2021 har 1anen amorterats med 700.000 kronor.

[~
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Stillda sikerheter

Panter och didrmed jaimforliga sikerheter som har stillts
for egna skulder och avséttningar 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar som sikerhet for vriga skulder till
kreditinstitut (26.616.820 kronor) 50 701 200 50 701 200

Tumba den 14 mars 2022

5.4- /9 Lo [ /%é ’ }Z/; ‘“/’ &4/& /(fy/ﬂ/ﬂw

N
/'"' X
\\

j
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Revisorspateckning

lamnats den 14 mars 2022

Hékan Werell Kirsti Mékinen
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kaplanen 1
Org. nr 769602-7882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kaplanen 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen dr forenlig
med édrsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fsreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och
Andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de



revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre

kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéallet i arsredovisningen,
. ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kaplanen 1 for &r 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat dr
tillrickliga och #indamélsenliga som grund for mina véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
friamst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sédana étgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é#r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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